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BAN SO SANH, THUYET MINH DU THAO NGHI QUYET CUA HQI PONG NHAN DAN TINH
QUY PINH TIEU CHI CU THE PE XAC PINH VI TRi POI VOI TUNG LOAI PAT, SO LUQNG VI TRi PAT
TRONG BANG GIA PAT TREN PIA BAN TINH KHANH HOA

QUY PHAM PHAP LUAT , . , i
HI E'N HANH : DU THAO VAN BAN THUYET MINH
Chuong I
QUY PINH CHUNG

Theo khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua
Chinh phul quy dinh vé gia dugc sira
ddi, bd sung tai khoan 1 Piéu 11 Nghi
dinh s& 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 ctia Chinh phu sira doi, bd
sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai

“11. Sira doi, b6 sung khoan 2 Diéu
20 nhu sau:

2. Can cir quy dinh tai khodan I Diéu
nay va tinh hinh thuc e tai dia

phwong, Hoi dong nhdn dén cdp tinh

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét ndy quy dinh tiéu chi cu thé xac dinh vi tri ddi
v6i timg loai dat, sb luong vi tri dat trong bang gia dét trén dia
ban tinh Khanh Hoa theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 20 Nghi dinh
s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu quy dinh vé
gia dat duoc stra doi, bd sung tai khoan 1 Piéu 11 Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung
mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat
dai.

Phu hop véi quy dinh tai khoan 2
Diéu 20 Nghi dinh s6 71/2024/ND-
CP ngay 27/6/2024 ctua Chinh phu
quy dinh vé gia duoc stra doi, bd
sung tai khoan 1 Piéu 11 Nghi dinh
5O 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 cta Chinh phu.




quy dinh tieu chi cu thé dé xac dinh vi

tri doi voi tung logi dat. so lwong vi

iri dat trong bang gid dat dong thoi

voi viéc quyét dinh bang gig dat....”"

- Theo Diéu 4 Luat Dat dai 2024
quy dinh vé Ngudi str dung dat, cu
thé: “Nguwoi sir dung dat dwoc Nha
nwoc giao dat, cho thué dat, cong
nhdn quyén sit dung ddat; dang sir
dung dat én dinh, @i diéu kién ccfp
Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat,
quyén s hiru tai san gén lién véi dat
ma chwa dwoc Nha nude cip Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, Gidy
chitng nhdn quyén sé hitu nha ¢ va
quyén sit dung dat ¢, Gidy ching
nhdn quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat,
Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién voi dat;
nhdn quyén sir dung ddt; thué lai dat
theo quy dinh ciia Ludt nay, bao gom:

1. T6 chirc trong nwée gom:

a) Co quan nha nuoc, co quan Pang
Cong san Viét Nam, don vi vil trang
nhén ddan, Mat trgn To qu&c Viet
Nam, t6 chirc chinh tri - xa hoi, )

Diéu 2. Péi twong ap dung

- Co quan nha nudc thyc hién quyén han va trach nhiém dai dién chu s&
hiru toan dan vé dét dai, thuc hién nhiém vu thdng nhat quan 1y nha nude vé
dat dai.

- Nguoi st dung dit.

- Cac do1 tugng khéc co6 lién quan dén vi¢e quan ly, sir dung dat dai.

Ban hanh quy dinh vé& quyén han
va trach nhiém cta Nha nudc dai
dién chu s hitu toan dan vé dat dai
va théng nhit quan 1y vé dat dai, ché
d6 quan 1y va sir dung dat dai, quyén
va nghia vu cua cong dan, nguoi st
dung dét ddi v6i dat dai trén dia ban
tinh Khanh Hoa. Nguoi st dung dat
thuc hién nghia vu tai chinh vé dat
dai cho cac truong hop quy dinh tai
Diéu 4 Luat Dat dai 2024.




chike chinh tri xa héi - nghé nghiép,
16 chirc xd héi, t6 chirc xa hi - nghé
nghiép, don vi sy nghiép cong lap va
16 chirc khdc theo quy dinh ciia phdp
luat;

b) Té chirc kinh té theo quy dinh
ciia Ludt Pau tuw, trir truong hop quy
dinh tai khoan 7 Piéu nay (sau ddy
goi 1a 6 chire kinh té);

2. T6 chikc tén gido, 16 chikc ton gido
triee thuoc;

3. Ca nhan trong nuoc, nguoi Viét
Nam dinh cw ¢ nuoc ngoai la cong
dan Viét Nam (sau ddy goi la ca
nhan);

4. Cong dong dan cu;

5. T6 chirc nwée ngodi cé chire ndng
ngoai giao gom co quan dai dién
ngoai giao, co quan lanh su, co quan
dai dién khac cua nudc ngoai co chirc
nang ngoqi giao dwoc Chinh phu Viét
Nam thira nhdn; co quan dai dién cua
16 chirc thugc Lién hop quoc, co quan
hodic t6 chirc lién chinh phi, co quan
dai dién cia t6 chire lién chinh phu;

6. Nguoi goc Viét Nam dinh cu &
nuoc ngoai,




7. To chiwre kinh té co von dau tw
nuwoc ngoai.”

Chuong 11
QUY PINH KHU VUC, VI TRi

- Theo khoan 2 Diéu 9 Luat Dat dai
2024, cu thé: “2. Nhém dat néng
nghiép bao gom cdc logi dat sau ddy:

a) Ddt trong cdy hang nam, gom dat
trong lia va ddt trong cdy hang ndm
khac,

b) Pat trong cdy lau nam;

¢) Pat lam nghiép, gom dat rimg
ddc dung, ddt rimg phong hé, dit
rung san xudt;

d) Pat nudi trong thiy san;

@) Pat chan nudi tdp trung;

e) Pdt lam mudi;

@) Dt néng nghiép khdc.”

- Theo diém a khoan 1 Diéu 20 Nghi
dinh s6 71/2024/ND-CP, quy dinh:
“Piéu 20. Xdac dinh vi i dat trong
xdy dung bang gid dat

1. Can cir xdc dinh vi tri dat trong
xdy dung bang gid dit

a) Doi véi nhém dit néng nghiép:

Piéu 3. Cac quy dinh vé tiéu chi xac dinh vi tri, s6 lwong vi tri dat doi
v6i nhém dat nong nghi¢p

1. Nhom dat nong nghiép bao gom cac loai dit theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 9 Luat Dat dai 2024.

2. Phan loai vi tri: gom 02 vj tri:

+ Vi tri 1: Ap dung d6i véi cac thira dit co khoang cach tinh tir mép duong
(néu duodng chua c6 18) hodc 1& trong cua dudng qudc 10, tinh 16, hwong 10,
lién x4, lién thon, cac kénh chinh cta hod thuy loi trong pham vi dén 350m.
Truong hop thira dat chi c6 mot phan dat nam trong pham vi 350m; thi ca
thira dat d6 duoc tinh theo vi tri 1. Ngoai ra, vi tri 1 con ap dung cho cac
truong hop sau:

- Céc thira dat tréng Ita canh tac 02 vu/nam;

- Céc thira dit 1am mudi cach mép dudng (néu dudng chua c6 18) hoic 1&
trong ctia dudng ndi dong khong qua 100m va dudng ndi ddng co6 chibu rong
tr 6m trd 1€n.

+ Vi tri 2: Ap dung di véi thira dét con lai.

1. Nhom dat nong nghiép phu hop
v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Luat
Dt dai 2024.

2. Vi tri cac nhom dat:

- Phu hop v6i quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP.

- Co ban ké thira theo Quyét dinh

s&  04/2020/QP-UBND  ngiy
18/02/2020;  Quyét dinh s
23/2025/QD-UBND ngay

10/4/2025 cua UBND tinh Khéanh
Hoa; Quyét dinh sb 14/2020/Qb-

UBND ngay  19/5/2020, sb
79/2024/QD-UBND ngay
01/10/2024, Quyét dinh s
103/2024/QD-UBND ngiy

24/12/2024 cua UBND tinh Ninh
Thuan va theo bao cdo thuyét minh
ctia hai don vi tu van x4y dung Bang
gia dit tai  van :
28 05/2025/BC-E.AFA

ban sO
ngay




Vi tri dat trong xdy dung bang gid dat
dwoc xdc dinh theo tung khu vuc va
thuce hién nhw sau:

Vi tri 1 la vi tri ma tai do cdc thita
dat ¢é cac yéu 16 va diéu kién thudn
loi nhat;

Cac vi tri tié'p theo la vi tri ma tai
dé cdc thira ddt cé cdc yéu té va diéu
kién kém thuan loi hon so voi vi tri
lién ké trude do.”

25/11/2025.

- Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 9
Luat Dat dai 2024, cu thé: “3. Nhom
ddt phi néng nghiép bao goém cdc loai
dat sau day:

a) Ddt 6, gom dat ¢ tai néng thon,
dat & tai do thi;

b) Pat xdy duwng tru so co quan;

¢) Pat sir dung vao muc dich quoc
phong, an ninh (sau ddy goi la ddt
quoc phong, an ninh);

d) Ddt xdy dung céng trinh sw
nghiép, gom: dat xdy dung co so vin
hoa, xa hoi, y té, giao duc va dao tao,
thé duc, thé thao, khoa hoc va cong
nghé, moi truong, khi tuwong thuy van,
ngoaqi giao va cong trinh sw nghiép
khdc hodc dat xdy dung tru so cua

Diéu 4. Cac quy dinh vé vé tiéu chi xac dinh vi tri, s6 lwong vi tri dit
ddi v6i nhom dit phi nong nghiép

1. Nhom dét phi nong nghiép bao gém cac loai dat theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 9 Luat Dét dai 2024.

2. it phi néng nghiép tai nong thon

a) Dat phi ndng nghiép tai cac xa (trir dat phi néng nghiép tai nong thén
ven truc giao thong chinh)

al) Phan loai khu vic: Mdi xa duoc phan chia 02 khu vyc theo dia gigi
hanh chinh cép xa:

- Khu vye 1: La khu vye nam tai trung tAm xa, phuong, cum xa (gan UBND
cép x4, truong hoc, chg, tram y té.. J) gﬁn khu thuong mai va dich vy, khu du
lich, khu c6ng nghiép, khu ché xuat hoic gin diu mdi giao thong hodc gan
cho néng thén... c6 kha ning sinh loi cao nhét va diéu kién két cdu ha ting
thuan loi nhat.

- Khu vuc 2: La cac khu vuc con lai trén dia ban x3 ¢6 muc sinh 1gi va két
cAu ha tﬁng kém thuan lgi hon Khu vuc 1.

1. Nhoém dat phi néng nghiép phu
hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 9
Luat Dt dai 2024.

2. Vi tri cac nhom dat:

- Phu hop v6i quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP.

- Co ban ké thira theo Quyét dinh

s6  04/2020/QP-UBND  ngiy
18/02/2020;  Quyét dinh  sb
23/2025/QD-UBND ngay

10/4/2025 ciia UBND tinh Khanh
Hoa; Quyét dinh sé 14/2020/Qb-
UBND ngay  19/5/2020, sb
79/2024/QD-UBND ngay
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don vi sw nghiép cong lap khac,

d) Pdt san xudt, kinh doanh phi
néng nghiép, gom: dat khu céng
nghiép, cum cong nghiép; dat thwong
mai, dich vu; dat co sé san xudt phi
néng nghiép,; dat sir dung cho hoat
dong khoang san;

e) Pat sir dung vao muc dich cong
cong, gom: dat cong trinh giao thong;
ddt cong trinh thuy loi; ddt cong trinh
cdp nuée, thodt nude; dat cong trinh
phong, chéng thién tai; ddt cé di tich
lich sw - van hoa, danh lam thcfng
canh, di san thién nhién; dat céng
trinh xir Iy chdt thai; dat cong trinh
nang leong, chiéu sing cong cong;
ddt cong trinh ha tang buu chinh, vién
théng, cong nghé théng tin; dat cho
dén sinh, cho dau méi; dat khu vui
choi, giai tri cong cong, sinh hoat
cong dong;

g) Pat sir dung cho hoat dong ton
gido (sau ddy goi la dat tén gido), dat
sw dung cho hoat dong tin nguong
(sau ddy goi la ddt tin nguéng);

h) Dt nghia trang, nha tang 1é, co
S6 héa tang; ddt co s6 luu giit tro cot;

a2) Phan loai vi tri trong ting khu vuc: cin ¢t vao kha nang sinh loi, diéu
kién két cau ha téng thuan g1 cho sinh hoat, kinh doanh va cung cép dich vu,
mdi khu vuc khu dan cu hién trang dugc phan thanh 3 vi tri nhu sau:

- Vitri 1: Vi tri ¢6 kha ndng sinh l¢i cao nhét, ap dung dbi v6i thira dat tiép
giap cac duong lién xa hodc duong giao thong trong xa ¢ chiéu rong tir 6m
trg 1€n (tinh theo dudng hién trang).

- Vi trf 2: Vi tri c6 kha nang sinh loi kém vi tri 1, 4p dung d6i véi thira dat
tiép giap dudng giao thong trong xa co chiéu rong tir 3,5m dén dudi 6m (tinh
theo duong hién trang).

- Vi tri 3: Cac vi tri con lai.

b) it phi néng nghiép tai ndng thon ven truc giao thong chinh

Truc giao thong chinh 1a duong phuc vu giao théng chu yéu trong mot
khu vuc hodc két ndi cac khu vuc, vung voi nhau; g@)m quéc 19, tinh 10,
dai 10, cao toc, duong lién xa (két ndi x3 voi x4, hodc x3 véi phuong).

Phén loai vi tri: Gom 3 vi tr

- Vi tri 1: Ap dung ddi voi thira dat tiép giap dudng giao thong chinh, gia
dat theo quy dinh tai cac phu luc dat ven tryc giao théng chinh.

- Vi tri 2: Ap dung d6i v6i thira dit tiép giap ngd hém (1a nhanh ré cua
duong giao thong chinh) c6 chiéu rong tir 3,5m trd 1én va cach 18 trong cua
tryc giao thong chinh dudi 100m. Gia dat & vi tri 2 dugc tinh hé s6 0,5 gia
dat vi tri 1.

- Vi tri 3: Ap dung d6i v6i thira dat tiép gidp ngd hém (1 nhanh r& cta
duong giao théng chinh) ¢ chiéu rong dudi 3,5m va cach 1& trong cia truc
giao thong chinh dudi 100m, gia dat vi tri 3 dugc tinh hé s6 0,3 gia dét vi tri
1.

D61 v61 nhitng nhanh ré tr ngd hém cua truc giao thong chinh néu trén

01/10/2024, Quyét dinh s6
103/2024/QD-UBND ngay
24/12/2024 ciia UBND tinh Ninh
Thuan va theo bao cdo thuyét minh
ctia hai don vi tu vin xay dung Bang

gia dit tai vian ban 6
28 05/2025/BC-E.AFA ngay
25/11/2025.
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i) Pat c6 mdt mede chuyén ding;

k) Pdt phi néng nghiép khdc.

4. Nhém ddt chuwa sit dung la dat
chwa xac dinh muc dich sw dung va

]

chwa giao, chua cho thué.’

- Theo diém b khoan 1 Diéu 20 Nghi
dinh s6 71/2024/ND-CP, quy dinh:
“Piéu 20. Xéc dinh vi tri ddt trong xdy
dung bang gid ddt

1. Can cit xdc dinh vi tri ddt trong
xdy dung bang gid dat

b) Poi véi dat phi ndng nghiép: Vi
tri dat dwoc xdc dinh gdn véi timg
dwong, doan dwong, phd, doan phéd
(doi véi dat ¢ tai dé thi, dat thwong
mai, dich vu tai d6 thi, dat san xudt
kinh doanh phi nong nghiép khong
phai la dat thwong mai, dich vu tai do
thi), duwong, dogn duong hodac khu vuc
(doi véi cdc logi dat phi néng nghiép
quy dinh tai khoan 1 Diéu 18 cia
Nghi dinh nay) va can cir vao diéu
kién két cdu ha tdng ky thudt, ha td‘ng
xd hoi, cac loi thé cho san xudt, kinh
doanh; khodng cdch dén trung tim
chinh tri, kinh té, thuong mai trong

khu vue va thue hién nhw sau:

trong cu ly 100m cting duoc ap dung gia dat tai vi tri 2 hodc vi tri 3.

¢) Dét ¢ tai cac khu quy hoach, khu dan cu, khu d6 thi méi theo quy chuén xay
dung: phan loai theo céac vi tri sau:

- Vi tri 1: Ap dung ddi voi thira dét tiép giap duong giao thong trong khu quy
hoach.

- Vi trf 2: Ap dung d6i véi thira dét tiép giap dudng ndi bd trong khu quy
hoach, khu dan cu, khu do6 thi méi, cé chiéu rong duong tir Sm dén dudi 8m.

- Vi tri 3: Ap dung d6i voi thira dét tiép giap dudng ndi bd trong khu quy
hoach, khu dan cu, khu do6 thi moi, cé chiéu rong duong tir 3m dén dudi Sm.

- Vi tri 4: Ap dung d6i véi cac thira dat con lai.

3. Pét phi néng nghiép tai d6 thi

a) Phan loai vi tri: Mbi loai duong phé duoc xép 5 vi tri nhu sau:

- Vitri 1: Ap dung ddi véi thira dat tiép giap duong phéd.

- Vitri 2: Ap dung ddi v6i thira dat tiép gidp ngd hém cta duong phd (hoic
duong ndi bd) va chi€u rong cua hém (hodc duong ndi bd) tir 6m trd 1én.

- Vi tri 3: Ap dung d6i v6i thira dat tiép giap ngd hém ctia dudng phd (hodc
duong ndi bo) va chieéu rong cua hém (hodc duong ndi bd) tir 3,5m dén dudi
6m.

- Vi tri 4: Ap dung d6i voi thira dat tiép giap ngd hém cua dudng phd va
chiéu rong ctia hém tur 2m dén dudi 3,5m.

- Vi tri 5: Ap dung ddi véi thura dét tiép gidp ngd hém cua duong phd va
chiéu rong ctia hém dudi 2m hodc cac vi tri con lai ma di€u kién sinh hoat
kém hon vi tri 4.

b) Truong hop dic biét cac tuyén duong hién trang c6 d6 rong dudng bang
hodc nho hon quy céch cac hém néu trén thi xac dinh vi tri hém theo quy
dinh sau:
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Vi tri 1 la vi tri ma tai do cdc thira
dat cé cac yéu 16 va diéu kién thudn
loi nhat;

Cac vi tri tié'p theo la vi tri ma tai
do cdc thira ddt c6 cdc yéu té va diéu
kién kem thudn loi hon so voi vi tri
lién ké trude d6.”

- V6i duong hién trang rong trén 4m dén 6m thi vi tri 2 duoc ap dung ddi
véi thira dat giap voi hém co6 do rong tur 3,5m trd 1€n; vi tri 3 dugc ap dung
dbi véi thira dat giap v6i hém cé d6 rong tir 2m dén dudi 3,5m va vi tri 4
duoc ap dung ddi véi thira dat giap voi hém co do rong dudi 2m hodc cac vi
tri con lai ma diéu kién sinh hoat kém (khong c6 vi tri 5).

- V6i duong hién trang rong trén 2m dén 4m thi vi tri 2 duge ap dung ddi
v6i thura dat giap voi hém cé do rong tr 2m trd 1én va vi tri 3 duogc ap dung
ddi véi thira dat giap véi hém c6 do rong dudi 2m hodc cac vi tri con lai ma
diéu kién sinh hoat kém (khong c6 vi tri 4, 5)

- Véi duong hién trang rong tir 2m tré xudng thi vi tri 2 duoc ap dung ddi
v6i thira dat giap v6i cac nhanh r& 1a hém cua tuyén dudng nay hodc cac vi
tri con lai ma diéu kién sinh hoat kém (khong c6 vi tri 3, 4, 5).

4. Quy dinh d6i v6i hém

Do rong cua hém dugc xac dinh bang mit cat ngang noi hep nhit cia
khoang cach hai bd tudng (hodc hai bo ro, hodc try dién, cdy xanh) dbi dién
ciia dudng hém, bao gdm ca via hé, céng thoat nudc c6 dan ddy hai bén
duong hém (phan mit dudng luu thong duoc thude dat cong), tinh tir dau
hém dén thira dat duoc xac dinh gia.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Theo khoan 1 DPiéu 6 Luat Td chirc
chinh quyén dia phuwong nim 2025,
quy dinh “I. Uy ban nhén dén ¢ cdp
chinh quyén dia phwong do Hoi dong
nhén dén cing cap bau ra, la co quan
chdp hanh cia Hi dong nhan dan, co

Diéu 5. Diéu khosn thi hanh

1. Trong qua trinh thyuc hi¢n cac ndi dung tai Quy dinh nay, néu co cac ndi
dung duoc sira d6i, bd sung hodc thay thé tai cic van ban quy dinh chi tiét
thi hanh thi 4p dung theo vin ban sira ddi, bd sung hoic thay thé do.

2. Giao Uy ban nhan dan tinh t6 chirc trién khai thuc hién Quy dinh nay.

Phu hop quy dinh tai khoan 1 Diéu
6 Luat T6 chic chinh quyén dia
phuong nam 2025.
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quan hanh chinh nha nwéc ¢ dia| Trong qua trinh to chtrc thuc hién néu phat sinh vudng mic, Thu trudong
phurong, t6 chirc thi hanh Hién phdp, | cac S6, nganh c6 lién quan va Chu tich Uy ban nhan dan cip x4, phuong,
phdp ludt va nghi quyét ciia Héi dong | dic khu ¢ vin ban bao cdo dé xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét giai quyét
nhdn din ¢ dia phwong, chiu trdch | hodc trinh Hoi ddng nhan dén tinh sira ddi, bd sung cho phu hop

nhiém truwoc Nhan dan dia phuong,
Hoi dong nhdn dan cing cdp va co

quan hanh chinh nha nuoc cap trén.”






